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PROYECTO DE INVESTIGACION
Nombre del grupo: LA EMPRESA Y EL TRATAMIENTO DE LA CRISIS EMPRESARIAL
	Línea de Investigación: 
De la Empresa

	Nombre del Proyecto: 

El Leasing Habitacional

	Investigadores Participantes:

· Investigador Principal Luis Gonzalo Baena Cárdenas

	Tipo de Proyecto:

Investigación Básica

	Objetivos:

· Se propone encontrar un diagnóstico general del sector de la vivienda en Colombia, buscando destacar los aspectos que han influido negativamente en su sistema de financiación.

· También se intentará ofrecer una solución basada en la implementación y puesta en práctica del leasing habitacional, habida cuenta de su probada eficacia mundial como mecanismo adecuado para solucionar el déficit de vivienda de cualquier población.

	Los Resultados de la Investigación estarán orientados a:
Publicación de Libro

	Justificación del proyecto (Abstract): 

La inoperancia de las estrategias legales diseñadas para financiar la adquisición de vivienda es evidente. De ahí que el leasing habitacional se erija en la respuesta adecuada para despejar la preocupación oficial por el establecimiento de mecanismos jurídicos y financieros idóneos para proveer a las familias de una vivienda digna. En este, sentido resulta conveniente desarrollar un estudio que analice con estrictez el tema. 

	Agenda de Investigación:

Fecha de Inicio: Febrero de 2000              

Fecha de Finalización: Julio de 2002  

Entregas Periódicas:

· Junio de 2000: Primer Capítulo.

· Diciembre de 2000: Segundo Capítulo.

· Junio de 2001: Tercer Capítulo.

· Diciembre de 2001: Cuarto Capítulo.

· Junio de 2002: Quinto Capítulo

	Descripción de los medios físicos o tecnológicos necesarios para la Investigación:

- Material bibliográfico.

	Presupuesto necesario para su desarrollo:

$ 2.000.000

	Resumen ejecutivo del Proyecto:

Capítulo I: Generalidades

I. Incorporación del leasing dentro del ordenamiento positivo colombiano

II. Terminología

III. Concepto y características 

IV. Mercantilidad del leasing

V. Naturaleza jurídica del leasing

VI. Algunas clasificaciones del leasing

Capítulo II: Régimen Jurídico del Leasing Habitacional.

I. Generalidades.

II. Sujetos que intervienen en la celebración del negocio

III. Requisitos de validez, de existencia y de forma

IV. Efectos jurídicos del negocio de leasing

V. Tratamiento tributario y contable del leasing habitacional

Capítulo III: Dificultades para el desarrollo e implementación del leasing habitacional en Colombia.

I. La desnaturalización del leasing como operación autónoma

II. Falta de adecuada divulgación y conocimiento del leasing 

III. El leasing habitacional no puede desarrollarse de manera práctica en una sociedad que no cuenta con una adecuada capacidad de ahorro

IV. La descapitalización del sector financiero

V. El desfase entre los plazos de las captaciones y los plazos de las colocaciones

VI. La Superintendencia Bancaria

Capítulo IV: Viabilidad Económica y Financiera del Leasing Habitacional.

I. Limitaciones del esquema tradicional de financiación de vivienda.

II. El leasing habitacional: una propuesta alternativa

Capítulo V: Aspectos Procesales del Leasing Habitacional.

I. Proceso abreviado de restitución de tenencia

II. Procesos ejecutivo singular

III. Proceso de pago por consignación

IV. Procesos concursales

V. Acciones de los terceros frente a las partes contratantes

VI. Responsabilidad civil por los daños causados por el hecho a las cosas.
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